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CqupMyﬂMPOSQHbl OCHO6Hble meopemudecKkue u MemoOO0NI02UYECKUE NOLONCEHUSI NO co6epuleHcme0o6anulo Ha-
J10200010)CeHUsL 3eMelb ZOPOaCKUX HACENEHHbIX NYHKMOE6 6 YCI0BUAX DbIHKA HA OCHO6B€E 66e0eHUsI eOUHO20 HAL02A
Ha 3emato Ha baze ClyKl/ﬂlOHHOIZ YEHbL 3eMJIU.

KiaroueBrble c10Ba: 3eMiIu TOPOACKHX HACCICHHBIX ITYHKTOB, HAJI0ro00JI0KEHHE 3eMEIb TOPOACKHX HACCICHHBIX ITYHKTOB,
eﬂI/IHHﬁ HaJIOT Ha 3E€MJII0, AyKITMOHHAs 1I€Ha 3EMJIN

BconpeMeHme YCJIOBHUSIX 0COOYI0 aKTyaJIbHOCTh MPUOOPETAET COBEPIICHCTBOBAHUE HAJIOTO00JIO0XKE-
HUS 3eMeJTb TOPOICKUX HACECIICHHBIX MTyHKTOB C MEJBI0 YBEIMUCHUS JOXOI0OB MECTHBIX OFOIKETOB M
Pa3BUTHS TOPOJICKOTO XO3SIHUCTBA.

K ropoackum HaceneHHBIM ITyHKTaM OTHECEHBI TOPO/Ia ¥ TTOCENKH, K CEILCKUM — CeJIa, CTAHUIIBI, 1ePEB-
HU, XyTOpa, KUIILIAKH, ayJbl, CTOWOHIIA, 3aNMKH 1 MHBIE HACEJIIEHHBIE ITYHKTHI [2]. B coOTBETCTBHH C ACHCTBY-
IOIIUM 3aKOHOAATEIBCTBOM 3EMJISIMU HACENICHHBIX IMYHKTOB MPU3HAIOTCS 3€MJIM, HUCIIOJIb3YEMbIC U IMpeaHa-
3HAYEHHBIC JIJIS1 3aCTPOMKU U PA3BUTHS HACEICHHBIX ITyHKTOB. [ paHUIIBI TOPOJICKHUX U CEMBCKUX HACEICHHBIX
IIYHKTOB OTAEJIAIOT 36MJIM HACEJECHHBIX IIYHKTOB OT 3€MENb UHBIX KaTeropuii [2].

B Poccuiickoii ®eneparuu B 2015 1. 3eMiir HaceJIEHHBIX ITYHKTOB cOCTaBILIHN 1,2 % oT 00111el 3eMelb-
HOU IUIOMIAN CTPAHBI, B TOM YHCJIE TOPOJCKUX HACENEHHBIX MyHKTOB 0,5 %. YnenpHBIN BeCc 3eMelb TOpOI-
CKUX HACEJICHHBIX ITyHKTOB B 0OLIeH 3eMeJIbHON ITOLIa Iy HaceJIeHHbIX MyHKTOB B 2015 1. coctaBun 40,9 %.
B 2015 r. no cpaBuenuto ¢ 2014 r. miomaas 3eMellb TOPOJCKUX HACEICHHBIX MTyHKTOB HE U3MEHUIIACh, TOTJA
KaK oO0Imast TUIOMIAaIb 3eMeJIb HaCEeIICHHBIX ITyHKTOB Bo3pocia Ha 1 % (tabmwuma 1).

Tabanua 1 — 3emenbnblii poun Pocceniickoii @exepanun B 20142015 rr., M ra [2]

HaumeHnoBaHue kareropmii 3emeJb 2014 r. {20151 | 2015 k2014 . | 2015/2014, %
*-)

3eMiIu CeIIbCKOX035HCTBEHHOIO Ha3HAYCHMS 385,5 | 383,7 -1.8 99.5

3eMiI HaceJIeHHBIX ITYHKTOB, B TOM YHCIIE: 20,1 20,3 +0,2 101,0
TOPOJICKHX HACEJICHHBIX ITyHKTOB 8,3 8,3 - 100,0
CEJIbCKUX HACEJIEHHBIX ITyHKTOB 11,8 12,0 +0,2 101,7
3eMiId IPOMBIIIJIEHHOCTH U UHOTO CIIELUAIbHOIO Ha3HAuECHUS 17,2 17,4 +0,2 101,2
3emst 0000 OXpaHIEMbIX TEPPUTOPHIL U 0OBEKTOB 47,0 | 470 - 100,0
3emutn JiecHOTO hOoHIA 1122,6 | 1126,3 +3,7 100,3
3emMiu BOAHOTO (poHIa 28,0 28,1 +0,1 100,4
3emuu 3amnaca 89,5 89,7 +0,2 100,2
Hroro 3emens B Poccuiickoii @enepannun 17099 | 1712,5 +2,6 100,2

AHaJOTHYHBIEC TEH/ICHIINH JIEUCTBYIOT U Ha PETHOHAIBHOM YPOBHE, HarpuMep, B OpIoBCKoil 00IacTy.
B nanno# obnactu umeetcs 24 paiiona, 3 ropoaa odnactaoro nogunHenust (Open, JluBHbl, MiieHck), 4 ropo-
na paifonHoro noxunHenus (boxxos, JMutpoBck, HoBocuns, ManoapxaHnrenbcek), 13 mocenkoB ropojickoro
tuma. O01mas 9uciaeHHoCTh HacemeHnss OpioBckoit oomactr B 2015 1. coctaBmia 759,1 ThIC. 4eOBEK, U3 HAX
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66,8 % — ropoackoro u 33,2 % — cenbCcKoro HaceNeHHs. 3eMJIN HAaCeJICHHBIX IMyHKTOB B OplioBCcKoi 001acTH B
2015 1. 3arumainu 197,9 Teic. Ta, uro coctaBmiio 8,0 % ot ob1el miomaau peruona (tTadnuua 2).

Tadnuna 2 — 3emeasHsblii gonx Opaosckoii odaactu B 1990-2015 rr. [5]

Kareropuu 3emenn 1990 2015 2015/ 1990, %
MJI0IIA/Tb, B % K IIoWmaab, | B % K
ThIC. T'a UTOTY ThIC. Ta HTOTY

3eMJIH CeJIbCKOX035CTBEHHOTO Ha3HAYCHUS 2296,6 93,2 2031,7 82,4 88,5
3eMiIH HacelIeHHBIX ITYHKTOB 20,6 0,8 197.9 8,0 9,6 paza
3eMiId IPOMBIIIJIEHHOCTH ¥ UHOTO CIIEUAIbHOTO Ha3HAUCHUS 26,5 1,1 23,1 1,0 87,2
3emut 0000 OXpaHIEMbIX TEPPUTOPHI U OOBEKTOB 0,1 - 35,5 1,4 355 pa3
3emut JecHoro GpoHaa 120,8 4.9 169,2 6,9 140,1
3emiu BogHOTO (hoHMIA - - 1,2 - -
3emutn 3amaca 0,5 - 6,6 0,3 13,2 paza
Bcero 2465,1 100,0 2465,2 100,0 100,0

KaTeropI/m 3CMCJIb HACCJICHHLIX ITYHKTOB B obnactu ObLIa npeaACTaBJICHA 3EMJISIMU TOPOACKHUX U CCJIb-

CKUX HACEJICHHBIX MyHKTOB. M3 00111e# TUI0111a 11 3eMelh HaCCICHHBIX yHKTOB B OpIioBcKol obmactu B 2015
T. 28,6 THIC. Ta 3aHUMAJIHM 36MJIM TOPOJOB U TTOCEITKOB TOPOACKOTO THIIA, a 169,3 THIC. Ta — 3eMJTH CEIbCKUX Ha-
ceneHHbIX MyHKTOB. C 1990 mo 2015 rr. rutomaip HaceJIeHHBIX MyHKTOB B OpIIOBCKOM 001aCTH yBETHYMIIUCD

Ha 177,3 Thic. ra unu B 9,6 pasa (tabiuua 2).
B kareropmuu 3emens HaceIeHHBIX MMyHKTOB B OproBckoit obmactr B 2015 . m3 197,9 ThIC. Ta — 136,1
ThIC. Ta (68,8 %) 3aHMMaIH 3eMJIM TOCYAaPCTBEHHOHN N MyHHIMNIAILHONH COOCTBEHHOCTH (Tabiuua 3).

Tabanua 3 — 3eMesibHAsi COOCTBEHHOCTH B OpiioBckoii ooactu B 2015 1., Thic. ra [5]

Kareropuu 3emennb Bcero | I'paxnan | FOpmng TocynapcTBeHHAast © MYHHIIMIAJbHASI COOCTBEHHOCTH
BCEro | TepelaHo rpaskaaHnam nepenaHo 0panuamM
B N0JIb30BaHNE | B apeHAY | B MOJIb30BaHHE | B apeHIy

3emin cenbckoxo3siicTBenHoro | 2031,7 | 1156,4 259,1 | 616,2 - 0,7 28,7 13,9

Ha3HauYCHUS

3eMiIM HacelIeHHBIX ITYHKTOB 197.9 60,1 1,7 136,1 0,2 0,1 5,6 1,1

3eMiIM IPOMBIIITICHHOCTH W UHO- — -

ro CHelUaIbHOTO Ha3HAYCHUS 23,1 0,2 0,9 22,0 8,8 1,4

3emir 0000 OXpaHIEMBIX TEp- - - - - -

pUTOpHii U 0OBEKTOB 35,5 35,5 33,2

3emnu ecHoOro hoHaa 169,2 — - 169,2 — - - -

3emum BogHOTO hoHIA 1,2 - - 1,2 — - - —

3emin 3amaca 6,6 — - 6,6 — - - -

Bcero 24652 | 1216,7 261,7 |986,8 0,2 0,8 76,3 16,4

Jlomst 3emMenb HaXOSIIUXCS. B COOCTBEHHOCTH TPAXKIAAH U IOPUINYCCKUX JIUII TOW KaTeTOPHH 3eMelb B
peruone B 2015 1. coctaBmiia 31,3 % (61,8 Thic. ra), n3 Hux 30,4 % (60,1 ThIC. ra) — B COOCTBEHHOCTH IpaKIAaH
n 0,9 % (1,7 ThIC. Ta) — B COOCTBEHHOCTH IOopHandecKkux Juil. B codcTtBeHHOCTH Poccuiickoii Menepanyn Ha
tepputopun OpnoBckoit oomactu B 2015 1. 6bu10 3apeructpuposano 2,8 Teic. ra (1,4 %) 3eMens HaceIeHHBIX
MyHKTOB. V3 HUX OBIJIO Iepenano I0pUINYeCKIM JIMLaM B Tosb3oBanue 2,1 Teic. ra u 0,7 Thic. ra— B apeHnay. B
coocTBeHHOCTH OpIiioBCcKoi o0nmacTu kak cyobekra Poccuiickoit @eneparnmu B 2015 1. Ob1T0 3aperucTpupoBa-
HO 1,6 ThIC. Ta (0,8 %) naHHOM Kareropuu 3emenb. M3 Hux: 1,1 ThIC. ra OBUIO NIEPEIAHO OPUANUSCKUM JIUIIAM
B ITOJIb30BaHue. B MyHuImnanpHoi cooctBeHHOCTH B OprioBckoit oomactu B 2015 1. 6bUT0 3aperucTpupoOBaHO
3,3 Thic. Ta (1,7 %) 3emMens HaceneHHBIX MyHKTOB. M3 Hux (0,2 ThIC. Ta OBUIO MPEOCTABICHO B TOJIB30BaHUE
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U BrajeHue rpaxaad, 0,1 TeICc. ra — B apeHly rpakaanam, 2,4 ThIC. ra — B I10JIb30BaHHE IOPUIMUCCKUM JTHLIAM
u 0,4 ThIC. Ta — B apeHIy IOPUINUCCKUM JTUIaM. YICIbHBINA BeC 3eMeb TOCYIapCTBEHHON U MYyHHUITUTIAIBHON
COOCTBEHHOCTH B 3€MJISIX TOPOACKHUX HACEIEHHBIX MyHKTOB B peruone B 2015 . cocrasun 70,3 % (20,1 ThIcC.
ra), B coOCTBeHHOCTH rpaxkaan — 26,6 % (7,6 Toic. ra) u 3,1 % (0,9 Thic. ra) — B COOCTBEHHOCTH IOPHIUTIECKUX
mi. B cooctBennoctu Poccniickoii @enepannu B Opriosckoii o6mactu B 2015 1. ObU10 3aperucTpupoBaHo 2,4
TBIC. T'a 3eMEJIb FOPOJCKUX HACEIEHHBIX IIYHKTOB, U3 KOTOPBIX ObUIO NEPEAAHO IOPUINUECKUM JIUIAM B TI0JIb-
3oBanue — 1,7 teic. ra u 0,7 ThIC. Ta — B apeHy. B MyHunmnansHoit coocTBeHHOCTH B pernone B 2015 1. Obu10
3aperuCTPUPOBAHO 2,3 THIC. T'a 3eMeJIb TOPOACKHUX HACEICHHBIX ITYHKTOB, U3 KOTOPBIX OBLIO MepeaaHo opu-
JTUYICCKUM JUIaM B monb3oBanue — 2,0 Teic. ta u 0,2 ThIC. Ta B apeHay. B coocTBeHHOCTH OpIIOoBCKO# 00MacTi
Kak cyowsekTa Poccuiickoit @enepanun B 2015 1. 66110 3apeructpuposano 0,8 ThIc. Ta 3eMellb TOPOACKHUX Ha-
CEJICHHBIX ITYHKTOB, B TOM YHMCJIE B MOJIB30BAHNH Iopuandeckux jui — 0,8 Teic. ra [5].

B ycnoBusiX ppIHOUYHON SKOHOMHUKH 0CO0YI0 aKTyaJIbHOCTh IPHOOPETAET COBEPILICHCTBOBAHHUE IIATHI 32
3eMJIM TOPOICKUX HACEJICHHBIX ITYHKTOB, KOTOpasi BEICTYIIAET B KAY€CTBE OJHOTO U3 OCHOBHBIX (paKTOPOB pas-
BUTHS PHIHOYHBIX OTHOIIEHUH B HAPOTHOM XO3SHCTBE.

B cBsI31 ¢ 3TUM Ba)XKHOE TEOPETHUECKOE U NPAKTHUECKOE 3HAYCHNE UMEET pa3padoTKa KOHLEHIIUH [L1aThl
3a 36MJIM TOPOJICKMX HACEJIEHHBIX MYHKTOB. TeopeTuueckoil 1 METOA0IOTHYECKOH OCHOBOM aHHOW KOHIIETI-
[IUH BBICTYTIAIOT OCHOBHBIC MIPHHIIUIIBI HATOTOO0OIOKEeHUS, pa3paboranubie Ajgamom CvutoM [11], KoTOpsIii B
cBoeii pabore «lccnenoBanne o MpUPO/E U MpUUNHAX OorarcTBa HapoaoB» (1776 r.). O 000CHOBAI YeTHIpE
MIPUHIMIA WU 3aKOHA HAJIOTOOOJI0KEHHS, KOTOphIe B 0000LICHHOM BH/JIE 3aKJIFOUAIOTCSI B CJICAYIOIIEM.

1 I'pakiane JOMKHBI BHOCUTH HAJIOTH ISl TIOAIEPYKKH TPABUTEIHCTBA B J0JI€, COOTBETCTBYIOIIEH HX
BO3MOXKHOCTSIM, B JI0JI€ K JOXOAY, KOTOPYIO OHH MOTYT IUIaTHTb Ul 00€CIICUEHUs] UM IIOKPOBUTENILCTBA I'0-
CyZlapcTBa.

2 BennunHa Haslora, yriayuBaeMas HHIUBUAYYMOM, TOJDKHA OBITh YETKO OTpe/iesieHa U HE MOXKET OBITh
IIPOM3BOJIBHOM. Bpems marexka, cmocod ero BHECEHHMs, B3UMaeMasi CyMMa JIOJDKHBI OBITh SICHBI M TTOHSTHBI
Kak JJIsl JaHHOTO HAJIOTOIUIATENbIIHKA, TaK U JJIsl BCSIKOTO JII0O0TO APYroro TpaskaaHuHA.

3 KaxmpIit HAJIOT MOJDKEH B3UMATHCSA B TAKUE CPOKH M TAKUM 00pa3oM, KOTOPBIC OBLITH OBl yIOOHBI IS
HaJIOTOIUIATEIbIINKA.

4 UzbsiTe Hanora JOHKHO HOCUTHh B MEHBIICH Mepe HeraTUBHbBIE MOCIEACTBHS JAJsl OJarocoCTOSHUS
HapoJa, 4eM IPEUMYILECTBA AJIs TOCYNapCTBa.

Konnenuust miatsl 3a 3¢MJIM TOPOACKUX HACEJICHHBIX MTYHKTOB XapaKTEPH3YeT LeIb U NPUHIHUIIBI, CO-
JIepKaHue PEHTHOTO PETYJINPOBAHUS B YCIOBHUIX PRIHOYHON 3KOHOMUKH. Llesbro pa3paboTKH KOHIIETIIIUY T1a-
ThI 3 3€MJIIO BBICTYNAET HEOOXOAMMOCTD MCIIOIb30BAaHUS PEHTHBIX JOXOMOB AJIs1 OOIIECTBEHHBIX HYXI, YTO
OyzeT crnocoOCTBOBAaTh MOBBIMLICHHUIO 3()(EKTUBHOCTH HAPOTHOTO XO3SIMCTBA, YCKOPEHHIO HAYYHO-TEXHHYE-
CKOTO Tporpecca, paroHaIbHOMY HCIOJIB30BAHMIO PECYPCOB, CO3/IaHUIO YCTOMUMBBIX YCIOBHM BOCIIPOU3-
BOJCTBA B HALMOHAJILHON 3KOHOMUKE.

Peanusanus 310l nenu npeanonaraeT NOCTPOSHUE IIIAThI 32 3€MJII0 HA OCHOBE CIIETYIOIINUX MPUHLHU-
MOB: pa3rpaHUYCHUs] OObEKTHUBHBIX U CYOBEKTHBHBIX YCIOBHI BOCIPOM3BOICTBEHHOIO Mpoliecca; odecreye-
HUS €MHCTBA IPOLIECCAa PEHTHOTO PEryIMPOBaHMS 33 CUET KOMIUIEKCHOTO MCIIOIb30BAHHS TAKUX 3KOHOMU-
YECKUX PhIUaroB Kak 3eMeJIbHBIN HAJIOT, apeHJHas IlaTa 3a 3€MJI0, [IeHa 3eMJIU; ONITUMAJIBHOTO B3aUMOCH-
CTBUS 5KOHOMHUYECKHX PBIYAroB B IIPOIIECCE PEHTHOTO PEryIUpOBaHHUs, C TEM, YTOOBI KaX/IbIil N3 HUX BBIMOJ-
HSUI CBOIMCTBEHHbIE eMy (DYHKLUH; CO3aHUsI CTUMYJIOB Ul PAllMOHAJIBHOTO Pa3MELeHUs U Clle[UaIn3alun
IIPOM3BOACTBA; 00ECIIEUEHUSI OTHOCHTEIBHO PABHBIX CTAPTOBBIX BO3MOKHOCTEH OCYIIECTBICHHS BOCIIPOU3-
BOJICTBEHHOTO ITpOIecca IS BCEX MPOU3BOAMTENCH; COaTaHCHPOBAHHOCTH CTOMMOCTHBIX U HATypaJbHO-BE-
LIECTBEHHBIX IPOIOPLMHI AJIs1 BCEX MPOU3BOAUTEICH.

C y4eToM M3JI0KEHHBIX MPUHIUIIOB HanboJee CyIeCTBEHHbIE MMOJ0KEHHsI KOHIICTIIUH TIIaThl 32 3eM-
JIIO COCTOSIT B CJIC/IYIOIIEM: CO3JIaHKe CHCTEMbI TIAThI 33 3€MIII0, aJICKBATHOW YCIOBHUIM (DYHKIIMOHUPOBAHUS
[IPOM3BOAUTEIIN B PaMKaX PIHOYHOM SKOHOMUKH; TIOCTPOCHUE PA3JIMUHBIX BUIOB IIJIAThI 32 3MIIIO Ha €IMHON
METOI0JIOTMYECKON OCHOBE; YCHUIJIEHHE B3aMOCBSI3HU TUIATHI 33 3€MJIIO C IPYTHMHU PHIHOYHBIMU PETYISATOpaMU
(TIeHamMu, CCyTHBIM MPOIICHTOM, HAJIOTOM Ha MTPUOBLIH).

Ocy1ecTBI€HHE OCHOBHBIX MOJIOKEHUN MpeuIaraeéMoil KOHLETINY IUIaThI 3a 3¢MITI0 TpeOyeT CO3aaHus
9KOHOMHYECKOTO MEXaHW3Ma peasin3alii OTHOLICHUH 3eMeNIbHONH COOCTBEHHOCTHU B YCIIOBHSX PhIHKA.
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OYHKIIMOHUPOBAHKE ITOTO MEXaHNU3Ma JIOJKHO OBITh OCHOBAHO HA MCIIOJIh30BAHNN 3€MENBHOIN PEHTHI,
Kak 0a3bl ONpeieieHUs] KOHKPETHBIX BHJIOB TUIATEKEH 3a 3eMITIO.

DOKOHOMHYECKHI MEXaHW3M peaTn3aliyd OTHOMICHWH 3eMeThHOH COOCTBEHHOCTH B YCIOBHSAX pPBIHKA
BKJIFOYAET B ce0sl: 3eMEeIIbHBIN HAJIOT, apSHIHYO TUIaTy 3a 3eMJII0 U LIeHY 3eMJIH. Bce 3TH KaTeropuu siBIsiioTCs
B3aMMOCBSI3aHHBIMH U B3aMMOOOYCIIOBICHHBIMH, OTpakast POIecC Pa3BUTHSI OT MPOCTOTO K CIIOKHOMY.

Hcrnonp3oBaHne 3eMETbHOTO HAJIOTA JIJISl U3BATHS PEHTHI C IaBHUX BPEMEH paccMaTpUBAIOCh KaK Cpe/l-
CTBO pa3pelleHHs 3eMeJIbHOro Bonpoca. AMepukanckuid yueHsii I. Jixopmk (1839-1897) nucan: «3emens-
HBIH BOTIPOC, T1e ObI TO HU OBIJIO, HE €CTh BONPOC MECTHBIN, 3TO BOIIPOC MUPOBOH. B Hem 3akirouaercs Be-
TuKas mpobieMa pacmpeesieHuss 00raTcTBa, KOTopasi MMOBCIOAY HACTOHYHMBO TpeOyeT kK ceOe BHUMAHUA...»
[3]. CpencTBoM pasperienus 3toro Bompoca [. JIKOppk cuutan BBeJCHUE 3eMelbHOro Hajora: «bopnOa, B
CYIIHOCTH, Hayasiach ObI C MPEIJIOKEHHSI CBECTH BCE CYNIECTBYOIIUE HAJIOTH K HAJIOTY C IEHHOCTH. . .36MEIIb)
[3]. Ot maewn pa3aensin BENUKHHA pycckuii miucarensb Jle TomcToii: «...BBe/IeHHE. .. HAJIOTa Ha 3eMITIO. .. TIPE]I-
CTaBJIsUI0 OBl CaMblii BEPHBIA U MPAKTHYECKHUH CIIOCO0. .. 7151 CAMOTO CIIPABEAIMBOIO YHOPSIOYECHUS 3eMEelTb-
HBIX oTHOIIeHUW» [7]. Otr B3mwsasl JI.LH. Toncroro Hanumm cBoe oTpakeHne, B 4aCTHOCTH, B pomaHe «Boc-
Kpecenue» [8].

CrenyeT O4EPKHYTh, YTO 3apyOeKHBIN OMbBIT, B 4aCTHOCTH T. [IuTTcOypra (mrar [leHcunbBanus,
CHIA), moka3sIBaeT MeIeco00pa3HOCTh BBEACHUS CIMHOTO HAoOra Ha 3E€MJIM TOPOJCKHUX HACEICHHBIX
ITYHKTOB.

Hpyroii Touku 3penus npuaepxkusaics H. CyxaHoB, KOTOpBIH OJHUM U3 MEPBBIX B COBETCKUH MEPHOL
MIPU3HAT HEOOXOJMMOCTh BBE/ICHUSI 3eMeNbHOTr0 Hajora: «C TOUKH 3pSHUS PUHIUITHATIBHOM, 00JI0KEHHE 3e-
MEJIBHON PEHTOH JIOIKHO. .. YPaBHATh CAMUX 3EMIICBIAJIENBIIEB MEXKTy COOOI. .. PEHTHBIN HAJIOT. .. HE MOXKET
CITy’)KUTb Y HAac TaK Ha3bIBaEMBIM «EeIUHBIM HaJI0oroM». Ho Bce ke B crucTeMe IpsSIMOTo OOJIOKEHHS. .. €T0 POJIb
JIOJIKHA SIBUTHCS TIEPBOCTETICHHON. .. » [6]. Jlamee H. CyxaHOB oTMeua, 4To yIuiara peHThl He €CTh yIriara 3a
IOJTE30BaHME HAJIEIOM, a €CTh yIIjIaTa 3a MPUBHIIETHIO, 32 MOHOIIOJIEHOE 001a/JaHie 0COOBIMHU BBITOJIAMU JIEP-
Kartesel JTyqlInX y4yacTKOB. DTO €CTh CPEICTBO YPaBHSTH IpaBa Ha 3eMIIIO BCEX TPaKIaH, CPEACTBO OOPaTUTh
Ha HYXJIbI BCETO TOCYIapCTBa, C OHON CTOPOHBI, MPOAYKT MX OOIIETO TPYyAa, a C IPYTOH, — «IPUBUIIETHUH OJI-
HUX... U HEBBITOJbI IPYTUX...» [6].

B TeopernueckoMm miaHe yCTaHOBJICHHE 3€MEIBHOTO HAJIOTa BO3MOXKHO KaK Ha OCHOBE KaJacTPOBOM
CTOMMOCTH 3€MEeNbHBIX yYYaCTKOB, TaK W PBIHOYHOW IeHHI 3eMid. B coorBercTBUU co cT. 394 Hamorosoro
kojexca Poccuiickoit ®denepanuy CTaBKH 36MEILHOTO HAJIOra JUIsl HECEIbCKOXO3HCTBEHHBIX 3€Mellb yCTa-
HaBIUBaIOTCS B pazmepe 1,5 % ot ee kamacTpoBoii ctouMoctH [1]. OqHako cienyeT OTMETUTD, 9TO POCT Kajia-
CTPOBOI CTOMMOCTH 3€MeITb OKa3bIBAET HEraTUBHOE BO3/ICHCTBUE HA ()OPMHUPOBAHNE ONTHUMAIBHBIX Pa3MepOB
3eMJICTIONB30BAHMSL, CIOCOOCTBYET YCHIICHHIO (PUCKANBbHON (PyHKIIMU 3€MEJILHOTO HAJIOra B yILIEpO €ro CTumMy-
nupytomei GYHKIUH, MOAPbIBAET OPUECHTHPBI U CTHUMYJIBI JJISl IPUBJICUCHHUS TOTIOTHATEIBHBIX (PMHAHCOBBIX
PECYPCOB B TOPOJICKOE XO3SHCTBO HA OCHOBE Pa3BUTHS HITOTEKH.

[TosToMy, Mo HaleMy MHEHHIO, Oosiee MPEeNNOYTUTEIbHBIM SBISECTCS YCTAaHOBICHHE 36MENbHOTO Ha-
JIora Ha OCHOBE PBIHOYHOM IIEHBI 3eMeJIb TOPOJICKUX HACEIEHHBIX IYHKTOB. B CBsI3M ¢ 9 THM BaskHOE 3Haue-
HUE UMEeT pa3BUTHE ayKI[MOHHOW TOPTOBIM 3€MEIbHBIMHU YYacTKaM{ M3 COCTaBa 3eMellb TOPOJICKHX Hace-
JICHHBIX IyHKTOB. /)i pacueTra CTapTOBBIX ayKIIMOHHBIX I[CH 3€MJIH MOXKET OBITh UCIIOIH30BaHA CIICTYFOIIAs
moxenb[9], [10]:

V= Ry(1+g)(1-01/{[k(1-at)-g] (1+c)p(1-0)}, (1)
rae V, — craproBas ayKUMOHHas LeHa 1 ra semiy, pyo.;

R, — 3emenbHas penra Ha 1 ra semin, pyo.;

g — POCT 3eMeNIbHOMN PEeHTHI, %o;

t — HaJIOT Ha MIPUOBLIH,%0;

P — 3eMenbHbIN HaJoT, %;

k — ccynnblit iporieHT, %o;

C — TPaHCAKIIMOHHBIE M3IEPKKH, %0;

a — xk03(puIMEHT nonpaBku Ha Hanoroodnoxenue a=R | (1+g)/[ R (1+g) +(V -V ))];

V, — KazacTpoBas CTOUMOCTS 1 ra 3emiu, pyo.;

V., — KagacTpoBas CTOMMOCTG | ra 3eMJIi, CKOPPEKTHPOBaHHAsA C YYE€TOM POCTa 3¢MEIBHOM PEHTHI, PyO.
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9KOHOMUKA

Takum 00pa3oM, B TEOPETUIECKOM TUTAHE CTApTOBas ayKIIMOHHAS II€HA 3€MJIH MOXKET PacCMaTpUBaThCs
KaK KalluTaJIU3UPOBaHHAA 3€MCJIbHAA PEHTA. CHGILyGT MOAYCPKHYThH, UTO HA MMPAKTUKE, BCIICACTBUC ILCI‘/'ICTBI/ISI
AKCTEPHAIHH MPHU OTPEICIICHUH CTAPTOBOH ayKIIMOHHOM IIEHBI 36MJIM HEOOXOIMMO TaK)Ke BHECTH TIEIBIN Pl
MIOTIPABOK, OTPAKAIOIINX WH(IIALNIO, HAJOTOOOIOKEHHE W TPAHCAKITMOHbIE M3/IepKKu. [Ipu aToM mipu niepe-
X04€ Ha CI[HHBIﬁ 3eMEIbHBIN HaJIOT, CTaBKH €10 JIs1 3€MCJIb TOPOACKUX HACCIICHHLIX ITYHKTOB JOJI?KHbBI 6I)ITI)
TIOBBIIICHBI 110 CPABHEHMIO ¢ AeHCTByommME. OITHOBpPEMEHHO HAJIOTH Ha APYTYIO HEABIKAMOCTH (3AaHUA,
COOPYKEHUS H T.J1.) CIIAYeT OTMEHUTh, YTOOBI CTUMYIHPOBATH PAa3BUTHE CTPOUTEIHLHON OTPACu B TOPOAAX.
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